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Kalasataman TyOpajanpihan
tontin (KTY) 10575/29 hinta-
Kilpailu

1. Yleistéa hintakilpailusta

Helsingin kaupunki myy avoimella tarjouskilpailulla Kalasataman Tydpajanpihalla sijaitsevan
toimitilatontin (KTY) 10575/29. Tontilla on kerrosalaa yhteensé 10 000 k-m2. Tontille tulee
toteuttaa toimitilarakennus, kuten toimisto tai hotelli. Helsingin kaupunki myy kilpailun kohteena
olevan tontin korkeimman hinnan tarjonneelle tédssa tarjouspyynngssa ja liitteissa maaritellyin
ehdoin.

Tarjous annetaan liitteena 1 olevalla lomakkeella ja tarjousaika paattyy 27.2.2025. Tarjoajan
tulee ilmoittaa ostotarjouksessaan myytavan tontin kiintea rakennusoikeuden yksikkéhinta
(euroa/k-m?). Tarjouskilpailun ratkaisuperusteena on kokonaishinta, joka maéraytyy tarjottujen
rakennusoikeuden yksikkodhintojen ja mainitun kerrosalamaarén perusteella.

Tontin lopullisen kaupan ehdot perustuvat tdhéan tarjouspyyntéon, ja korkeimman
kokonaishinnan ostotarjouksen tekijan kanssa kaydaan tarvittaessa jatkoneuvottelut kaupan
yksityiskohtaisten ehtojen sopimiseksi. Selvyyden vuoksi todetaan, ettéd Kaupunki maaraa
tarvittaessa tonttikohtaiset luovutusehdot ottaen huomioon muun muassa tassa
Tarjouspyynnossa tontille asetetut tavoitteet ja ehdot seka kaupungin vastaavanlaisissa
tontinluovutuksissa tavanomaisesti kayttamat ehdot. Merkittavat poikkeamat tasta
Tarjouspyynnosta ilmeneviin ehtoihin eivat kuitenkaan ole mahdollisia.

Sopimusjarjestelyista seka tontin luovuttamisen ja toteutuksen periaatteista ja maaraajoista on
kerrottu tarkemmin jaljempéana tarjouspyynnén kohdassa 4.

Kilpailualueen rajaus on liitteena 3.
Ostotarjouskilpailun kaytannon jarjestelyista huolehtivat kaupunkiymparistén maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit —palvelu ja asemakaavoitus seka kaupunginkanslian aluerakentaminen.

Kilpailuun osallistumisesta ei makseta mitdan korvausta tai tarjouspalkkiota.

Tarjouspyyntt (kilpailuohjelma) liitteineen on luettavissa ja tulostettavissa maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit-palvelun internet-sivuilla: www.hel.fi/tonttihaut

Kilpailun jarjestajan edustaja:

Erityisasiantuntija Joonas Vikman

Kaupunkiympadriston toimiala, maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
joonas.vikman@hel.fi

Puh. (09) 310 52906

1.1. Osallistumisoikeus ja yleiset kelpoisuusedellytykset

Ostotarjouskilpailu (hintakilpailu) on avoin kaikille, jotka tayttavat tassa tarjouspyynnossa
mainitut yleiset kelpoisuusedellytykset. Tarjoajalla (ostajalla) tarkoitetaan téassa
tarjouspyynnossa tarjoajaa omasta puolestaan ja/tai perustettavien ja/tai maaraamiensa
yhtididen puolesta ja lukuun.

Toimitilojen korkeatasoisen suunnittelun ja rakentamisen varmistamiseksi edellytetdan, etta
tarjoajalla (ostajalla) on kaytettavissdan kohteen rakentamisen edellyttdma tekninen taito,
arkkitehtuurinen taito, kokemus seka taloudelliset ja muut rakentamisen edellytykset


https://www.hel.fi/helsinki/fi/asuminen-ja-ymparisto/tontit/tontit/tonttihaut-ja-kilpailut/
mailto:joonas.vikman@hel.fi

merkittdvan ja haastavan rakentamisprojektin toteuttamiseksi tarjouspyynndssa edellytetylla
tavalla (yleiset kelpoisuusedellytykset). Ostajan yleinen kelpoisuus arvioidaan kilpailun
paattymishetken mukaan. Kaupunki voi hylétd ostotarjouksen hintakilpailusta yleisen
kelpoisuuden puuttumisen perusteella ja/tai erdiden harmaan talouden torjuntaan liittyvien
laiminlyontien perusteella.

Taman vuoksi ostajan tulee ostotarjouksen toimittamisen yhteydessé toimittaa tarjoajan
perustietojen lisaksi selvitys

1) VYleisista kelpoisuusedellytyksistdén ja referenssiluettelo osallistujan/osallistujaryh-
man toteuttamista vahintéd&n kolmesta tiiviseen kaupunkiympéristdon toimitilaraken-
tamisena toteutetusta kohteesta ja

2) Harmaan talouden torjunnan osalta seuraavista asiakirjoista:
- kaupparekisteriote
- selvitykset ennakkoperintérekisteriin, alv-rekisteriin ja mahdollisesti tydnantajare-
kisteriin liittymisesta
- verottajan todistus siita, ettei verovelkoja ole, taikka jos on, verovelkatodistus
- selvitykset tyontekijoiden elakevakuutuksesta ja eldkemaksujen maksamisesta
- selvitys tydhon sovellettavasta tydehtosopimuksesta tai keskeisista tydehdoista
- selvitys tydterveyshuollon jarjestamisesta

Kaupungilla on tarvittaessa oikeus pyytaa lisdselvityksia yleisten kelpoisuusedellytysten ja
harmaan talouden torjuntaan liittyvien seikkojen osalta. Ostajan on toimitettava ndma lisatiedot
kaupungille (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelulle) kahden viikon kuluessa
pyynnosta.

1.2. Pakotteita koskeva vakuutus

Hintakilpailun voittajan tulee ennen kilpailun ratkaisun kasittelya toimittaa Kaupungille
(maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle) vakuutus, ettei kilpailun voittaja tai yksikaan
sen vastuuhenkild ole pakotteiden kohteena ja ettei suunniteltuun kauppaan kayteta
pakotteiden kohteena olevia tai pakotteiden kohteena olevalta taholta saatuja varoja.

Vakuutuksen sisalto:

- Kilpailun voittaja tai yksikaan sen suora tai valillinen omistaja, vastuuhenkild tai muu
lahella oleva taho ei ole pakotteiden kohteena tai etté pakotteita tai varojen
jaadyttamispaatoksia ei ole asetettu sopimuskumppanille, sopimuskumppanin hallinto-,
johto-, tai valvontaelimen jasenille tai edustus-, paatds-, maarays- tai valvontavaltaa
kayttaville henkilgille tai tahoille.

Pakotteilla ja rajoitteilla tarkoitetaan Euroopan unionin, Yhdistyneiden kansakuntien ja Suomen
viranomaisten asettamia pakotteita ja rajoitteita. Varojen jaddyttamispaatoksilla tarkoitetaan
Suomen viranomaisten asettamia varojen jaadyttamispaatoksia. Tarvittaessa kilpailun voittaja
on velvollinen toimittamaan asiasta lisaselvityksia. Selvityksen perusteella maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelun tulee pystya arvioimaan, kohdistuuko yritykseen, niiden
valittémiin ja valillisiin omistajiin seka yrityksen puolesta tai johdolla toimiviin tahoihin pakotteita.

Mikali kilpailun voittajan kansalaisuus (henkil®) tai kotipaikka (yritys tai muu yhteis6) on muualla
kuin EU- ja ETA-maissa, tulee Kiinteistén hankintaan hakea lupa puolustusministeriolta (Laki
eraiden kiinteistdjenhankintojen luvanvaraisuudesta, 29.3.2019/470).



2. Kilpailutekniset tiedot
2.1. Tarjouspyynndn asiakirjat
Tahan tarjouspyyntdon eli kilpailuohjelmaan sisaltyvat seuraavat liitteet:

Ostotarjouslomake

Kiinteistdkaupan esisopimusluonnos

Kilpailualueen sijainti ja rajaus (pdf, dwg)

Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 12390 maarayksineen

(asemakaava l6ytyy dwg-muodossa Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi).

Suora linkki: https://ptp.hel.fi/DataForms/planreport/Default.aspx?id=12390

Asemakaavan nro 12390 selostus

Rasitesopimus ajoluiskasta

Ajoluiskan rakennuslupakuvat

Ty6pajanpihan alueella olevan ajoluiskan sijainti

Tonttien yleiset varausehdot

Rakennettavuusselvitys 28.2.2024.

Helsingin kaupungin ymparistéseuranta- ja —valvontayksikon paatés

pilaantuneen maaperan puhdistamista osoitteissa Vanha Talvitie 5 ja 7

koskevasta ilmoituksesta 26.4.2021 (71 8) ja tiivistelm& pilaantuneen maan

tutkimustuloksista

12. Helsingin kaupungin ymparistdseuranta- ja —valvontayksikon lausunto
15.7.2021 maaperan Kunnostusalueen laajentamisesta Vanha Talvitie 5:n ja
7:n alueilla.

13. Tonttiin rajautuvat katu- ja kunnallistekniset rakennussuunnitelmat

14. Rakentamislogistiikan toimintaohje urakoitsijoille ja rakennuttajille
Kalasatama 26.6.2024

15. Kalasataman tyémaa-aitaohje 27.3.2015

16. Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jakokaappien mallikuva

17. Pyoérapysakaoinnin suunnitteluohje

18. Hulevesien hallinta tonteilla

19. Katuvalaistuksen yhteensovitus rakennusten kanssa 2020

20. Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seké kaadettavat puut
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2.2. Kilpailuaika

Ostotarjouskilpailu (hintakilpailu) alkaa (to) 28.11.2024. Kilpailusta tiedotetaan julkisesti.
Kilpailu paattyy (to) 27.2.2025 klo 12.00.

2.3. Kilpailua koskevat kysymykset ja tarjouspyynnén tdydentaminen
Tarjouspyynt6a ja tarjouspyynnodn kohdetta koskevat tarkentavat kysymykset tulee esittéda

sahkopostitse (ma) 13.1.2025 klo 16 mennessa osoitteeseen: yritystonttitiedustelut@hel.fi.
Viesti tulee otsikoida "Hintakilpailu, KTY 10575/29".

Vastaukset maaraaikaan mennessa esitettyihin kysymyksiin pyritddn antamaan viimeistaan
(ma) 27.1.2025. Kilpailuaikana tapahtuvat tarjouspyynnén mahdolliset tdydennykset ja
korjaukset seka tarjousten jattamiselle varatun maarédajan mahdollinen pidentéaminen julkaistaan
ainoastaan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun internet-sivuilla:
www.hel.fi/tonttihaut

Vain edella mainitulla tavalla kilpailuaikana annetut tiedot ovat kilpailun jarjestéjaa sitovia.


https://ptp.hel.fi/DataForms/planreport/Default.aspx?id=12390
mailto:yritystonttitiedustelut@hel.fi
http://www.hel.fi/tonttihaut

2.4. Myytavan tontin ostotarjous ja tarjouskilpailun ratkaisuperuste
Tarjoajan tulee tehda myytavésta tontista ostotarjous seuraavasti:

- Tarjoajan tulee ilmoittaa ostotarjouslomakkeessa paékayttotarkoituksen
mukaiselle toimitiloille (10 000 k-m?) tarjottava kiinted rakennusoikeuden
yksikkohinta (euroa/k-m?) seka tontista tarjottu hinta, joka saadaan kertomalla
tarjottu yksikkohinta mainittuun lomakkeeseen merkitylla kerrosalalla.

Ostotarjouksen on oltava voimassa 28.2.2026 saakka.

Mikali kaksi tai useampi yleiset kelpoisuusehdot tayttéanytta tarjoajaa esittda yhta suuren
ostotarjouksen, ostajan valinta suoritetaan arpomalla.

Tontin ostotarjouslomake on liitteena 1.
Ehdollisia tai tamé&n tarjouspyynndn vastaisia ostotarjouksia ei hyvaksyta.

Mikali tarjouskilpailussa ei saada yhtaan hyvaksyttavaa tarjousta, Kaupunki pidattaa itselleen
oikeuden neuvotella tontin myynnista sek& myyntiin liittyvistd ehdoista ehdollisen tarjouksen tai
muulla perusteella hylatyn tarjouksen jattédneiden tarjoajien kanssa. Kaupungilla on talléin
oikeus myyda tontti, mikali neuvotteluissa paastaan yhteisymmarrykseen.

2.5. Ostotarjousten toimittaminen kaupungille

Ostotarjoukset ja selvitys yleisista kelpoisuusedellytyksisté ja harmaan talouden torjunnasta on
toimitettava Helsingin kaupunkiympariston asiakaspalveluun kilpailun paattymisaikaan (to)
27.2.2025 klo 12.00 mennessa. Kuoret tulee varustaa merkinnalla "Tydpajanpiha, korttelin
10575 hintakilpailu”. Kaupunki pidattéda oikeuden pidentaa kilpailuaikana tarjousten jattamiselle
varattua aikaa.

Helsingin kaupunkiympariston asiakaspalvelu (infopiste)

PL 58213, 00099 Helsingin kaupunki

(kayntiosoite: Tydpajankatu 8, 00580 Helsinki, 1.krs., avoinna ma-pe 07.45-
16.00)

Kaupunki suosittelee, etté ostotarjoukset toimitetaan henkilokohtaisesti Helsingin
kaupunkiymparistdn asiakaspalveluun.

Ostotarjousten tekemisestéd ei makseta mitaan korvausta. Edella mainitun maaraajan jalkeen
jatetyt ostotarjoukset hylataan.

2.6. Kilpailun ratkaiseminen

Kaupunkiymparistélautakunta paattaa ostotarjouskilpailun (hintakilpailun) voittajan valinnasta ja
kiinteistbkaupan esisopimuksen tekemista korkeimman kokonaishinnan tarjonneelle
ostajalle/yhteenliittymalle arviolta huhtikuussa 2025 ehdolla, ettéd kaupungin toimivaltainen elin
hyvéaksyy tontin myynnin ja ettd ostaja noudattaa tontin varausehtoina kiinteistokaupan
esisopimuksen ehtoja.

Kaupunkiymparistélautakunta voi seuraamuksitta hylata ostotarjoukset.

3. Kilpailun taustatietoja
3.1. Kilpailun alueesta

Kilpailun kohteena oleva tontti sijaitsee Kalasataman ja Hermannin kaupunginosien rajalla, alle
300 metrin paassa Kalasataman metroasemalta ja uuden Kalasatamasta Pasilaan kulkevan
raitiotielinjan pysakiltd. Bussiyhteydet ovat hyvat moneen suuntaan ja myos pyoraliikenteen
baanoja kehitetdan. Kalasataman alue on ollut yksi Helsingin suurimpia rakennettavia alueita
vuodesta 2010 alkaen ja rakentaminen jatkuu vilkkaana 2030-luvun loppupuolelle saakka.
Kalasatamassa asuu yli 10 000 asukasta ja alueen valmistuttua noin 30 000.



Kalasatamassa on télla hetkelld 8 000 tytpaikkaa ja maaran arvioidaan olevan 11 000 vuoteen
2030 mennessa. Alueen merkittavyys toimitila-alueena on kasvanut Helsingin kaupungin
muutettua kaupunkiympdariston toimialan toimitilat ja muita toimintoja Tyopajanpihalle. Kesko on
siirtényt paakonttorinsa Kalasatamaan ja SRV:n toimistotorni Horisontti valmistuu kauppakeskus
Redin yhteyteen kevaalla 2025. Redin eteldpuolella Tapahtumakeskus Suvilahti Event Hubin
asemakaava on juuri saanut lainvoiman. Redin pysékgintiluolassa ja katujen varsilla on
kapasiteettia lyhytaikaiseen pysakéintiin.

Vanhan talvitien lansipuolella sijaitsee Tukkutorin alue, jolla toimii pa&séantoisesti tukkuliikkeité
ja elintarviketuottajia, mutta myds monialaisesti muita pienempié yrityksia, seké Teurastamon
ruokaan ja kaupunkikulttuuriin keskittynyt alue. Teurastamolla sijaitsee muun muassa
ravintoloita ja baareja, taidehalli, jaatelétehdas ja yokerho. Lisaksi Teurastamon piha on
kaupunkilaisten kaytdssa oleva olohuone, jossa jarjestetdan kesaisin esimerkiksi kirpputoreja ja
ilmaiskonsertteja.

Kaupunki on kehittdméassa Tukkutorin ja Teurastamon aluetta vuonna 2023 valmistuneen
VisiotyOdn pohjalta. Alueelle laaditaan parhaillaan suunnitteluperiaatteita, joiden on tarkoitus
valmistua vuoden 2025 aikana. Alustavien luonnosten perusteella alueen pohjoisosaan
Hermannin rantatien varteen tavoitellaan asuinrakentamista, tukku- ja elintarviketuotannon
toimintoja tiivistetdén alueen keskiosassa ja Teurastamon ruoka- ja kulttuuritoimintoja
kehitetddn. Vanhat paéosin punatiiliset teurastamorakennukset ovat suojeltuja ja tarkoitus
sdilyttaa. Osana kokonaisuutta tutkitaan mahdollisuutta sijoittaa alueelle tapahtuma-areena.

3.2. Kilpailualue
3.2.1. Asemakaava

Kaupunginvaltuuston 19.4.2017 hyvaksymén ja 2.6.2017 lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan
muutoksen nro 12390 mukaan tontti 10575/29 on toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY).

llImanvaihdon konehuoneet ja muut tekniset tilat, talotekniikan kuilut seka serveri- ja laitetilat saa
rakentaa asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Kellarikerroksiin ja maanalaisiin tiloihin saa rakentaa pysakointi-, varasto-, sosiaali- ja teknisia
tiloja asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Ylimpaan kerrokseen tai ullakolle saa rakentaa enintddn 100 m? saunaosastotiloja
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan liséksi. Saunatilojen yhteydessa on oltava
vilvoittelutila.

Asemakaavan muutos nro 12390 maarayksineen on liitteend 4. Asemakaavan selostus on
litteena 5.

3.2.2. Tonttitiedot

Kilpailun kohteena oleva tontti 10575/29 on lohkottu ja merkitty kiinteistérekisteriin. Tontin
asemakaavan mukainen kayttotarkoitus on KTY, toimitilarakennusten korttelialue. Tontin
rakennusoikeus on 10 000 k-m2. Tontin pinta-ala on 2 452 mZ.

Tontin ymparistéssa on uusia asuinkerrostaloja ja Kaupunkiymparistétalo.

3.2.3. Kadut, puistot ja kunnallistekniikka

Tontti rajautuu lannessa Vanhaan talvitiehen. Pohjoisessa on Tukkutorinkuja ja idassa
TyOpajanpiha, joiden rakentaminen on valmistunut 2024.

Alueelle on toteutettu tavanomaiset vesi-, energia- ja tietolikennehuollon verkostot sisaltaen
kaukojaahdytysverkoston.

Tontti on liitettavissa alueella olevaan kunnallistekniikkaan. Liittymisessa noudatetaan voimassa
olevia Helsingin seudun ympéristtpalvelut — kuntayhtyman HSY vesihuollon (HSY:n
vesihuollon) yleisia toimitusehtoja, Helen Oy:n kaukolammon ja -jaédhdytyksen liittymis- ja



myyntiehtoja ja Helen Sahkdverkko Oy:n kayttamid sdhkodverkon liittymisehtoja seké
tarvittaessa muita laitosten kayttdmia tavanomaisia myynti-, toimitus- tai vastaavia ehtoja.
Pohjoispuolella olevaan asuinkortteliin on toteutettu maalampdokaivoja. Vesihuollon
litoskohtalausunto haetaan normaaliin tapaan HSY vesihuollolta.

Tonttiin 10575/29 rajautuvat katu- ja kunnallistekniset rakennussuunnitelmat ovat liitteena 13.
Vanhan Talvitien nykytila perustuu usean peruskorjaussuunnitelman toteuttamiseen ja Vanhan
Talvitien l&htdtiedot ja tasaus tulee tarkistaa ennen tarkempaa rakennussuunnittelua. Liitteessé
13 on mukana Vanhan Talvitien korjaussuunnitelma vuodelta 2021, jota ei ole vield toteutettu.

Helen Séhkoverkko Oy on ilmoittanut, etté tontille 10575/29 ei tarvitse sijoittaa sdhkdverkon
jakelumuuntamoa.

Tontille 10575/29 on rakennettava yhdyskuntateknistd huoltoa palveleva jakokaappitila liitteen&a
16 olevan ohjeen mukaisesti.

3.2.4. Perustamisolosuhteet
Tonttikohtaiset perustamistavat ja perustamisolosuhteet ilmenevat rakennettavuusselvityksesta.

Lopulliset perustamistavat ratkaistaan tonttikohtaisten pohjatutkimusten ja sen perusteella
tehtavien suunnitelmien perusteella. Taman vuoksi ostaja on velvollinen kustannuksellaan
suorittamaan myytavalla tontilla yksityiskohtaisen pohjatutkimuksen maaperan laadun ja
kantavan pohjakerroksen sijainnin selvitysta seké perustamistapojen yksityiskohtaista
suunnittelua varten. Ostaja vastaa kustannuksellaan perustamistavan valinnasta.

Rakennettavuusselvitys 28.2.2024 on liitteena 10.
3.2.5. Maaperan puhdistaminen ja vanhat rakenteet

Alueella on todettu maaperéan ja pohjaveden pilaantumista. Alueella on sijainnut rakennuksia,
jotka on purettu. Alueella saattaa olla rakennusjatetta tai vanhoja perustuksia. Liséksi tontin
pohjoispuolisella katualueella on todettu asbestia siséltava rakenne, jonka on havaittu jatkuvan
myytéavalle tontille.

Helsingin kaupungin ymparistéseuranta- ja valvontayksikk® on antanut paatdksen 26.4.2021
(71 8) seka lausunnon 15.7.2021 (HEL 2021-003678) alueen pilaantuneen maaperén
puhdistamista varten.

Alueen pilaantunut maapera kunnostetaan rakentamisen yhteydessa edella mainitun paatdksen
mukaisesti. Kunnostustavoitteena kaytetaan paatoksesta ilmenevia pitoisuuksia, jotka on
maaritetty riskiperusteisesti.

Alueella ja sen laheisyydessa tehdyissa tutkimuksissa on todettu kynnysarvon seka alemman ja
ylemman ohjearvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. Tehtyja tutkimuksia tdydennetaan
tarvittaessa rakentamisen yhteydessa.

Rakennuksiin tulee tehda puhdistuspaatoksen mukaiset rakenteet, jotka koskevat mm.
tuuletettua alapohjaa, tuuletusta ja jalkitarkkailun mahdollistavaa tuuletusputkea.
Alapohjarakenteet on tiivistettava. Poistoilma-aukkojen sijoitus tulee tehda puhdistuspaéatoksen
mukaisesti.

Ostaja vastaa puhdistamiseen liittyvistd maarakennustoimenpiteistd, kuten kaivusta ja
kuljetuksesta, ymparistdviranomaisen paatoksen ja kaupungin ohjeiden mukaisesti. Kaupunki
vastaa puhdistamisen suunnittelusta, tutkimuksista, ymparistéteknisesta valvonnasta ja
mahdollisesta jalkitarkkailusta.

Kaupunki korvaa pilaantuneen maaperan puhdistamisesta ja asbestia sisaltavan rakenteen
poistosta aiheutuvat tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset
kustannukset ostajalle kauppakirjan ehtojen mukaisesti. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita ei pideta tassa
tarkoitettuna pilaantuneen maaperan puhdistamisena.



Kaupunki ei vastaa maaperan puhdistamisesta eika rakenteiden, jatteiden tai muiden
vastaavien poistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta. Kaupunki ei mydskaan vastaa
vahingoista, haitoista eik& kustannuksista, joita ostajan hankkeelle saattaa viivéstyksesté
aiheutua.

Maaperan puhdistamista ja jatteiden seka rakenteiden poistamista koskevat ehdot ovat liitteené
2 olevan kiinteistokaupan esisopimusmallin Liitteen 1 (Kauppakirja) kohdassa 20
(Maaperéaehto).

Maaperan puhdistamisesta annettu paatds 26.4.2021 (71 8) seka tiivistelma pilaantuneen maan
tutkimustuloksista ovat liitteend 11. Lausunto kunnostusalueen laajentamisesta 15.7.2021 on
litteend 12.

3.2.6. Jateyhtio ja jatteenkerays

Kalasataman alueelle on toteutettu alueellinen putkikeraysjarjestelma, mutta tontti 10575/29 ei
kuulu jarjestelman piiriin eika siihen siten tarvitse liittya.

3.2.7. Rakentamisen logistinen ohjaus

Ostajan tulee noudattaa liitteen& olevaa rakentamislogistiikan toimintaohjetta urakoitsijoille ja
rakennuttajille. Ostajan tulee huolehtia, ettd tydmaan edustajat osallistuvat rakentamislogistiikan
jarjestamiin kokouksiin. Rakentamislogistiikan toimintaohje urakoitsijoille ja rakennuttajille on
litteena 14.

3.2.8. Tydmaa-aita

Ostajan tulee noudattaa liitteena 15 olevaa tytémaa-aitaohjeistoa. Ohjeisto opastaa
rakennustydmaita ympargivien aitojen ja kohdetaulujen visualisonneissa.

3.2.9. Autopaikkojen ja pyorapyséakoinnin jarjestdminen

Asemakaavassa ei ole asetettu autopaikkavelvoitetta toimistoille. Autopaikkoja saa rakentaa
enintdan 1 ap/220 k-m2. Polkupyérapaikkojen maara on 1 pp/50 k-m2,

Suunnitelman auto- ja pyorapysakointilaskelmat tulee esittdd Kalasataman alueryhman
lausuntokokoukseen mennessa. Autopaikat sijoitetaan kaavan mukaisesti pihakannen alle.

Ajoyhteys tontin 10575/29 pysakadintitiloihin tulee toteuttaa tontin 10575/29 ja Ty6pajanpihalla
alueella sijaitsevan Kiinteistd Oy Kalasataman Kympin pysakointitiloihin johtavan ajoluiskan
kautta. Ajoluiskan alueella tapahtuvasta rakentamisesta tulee sopia Kiinteisté Oy Kalasataman
Kympin teknisen isénnditsijan Riitta Aunolan kanssa (riitta.aunola@hel.fi puh. 040 681 8055).
Kiinteistd Oy Kalasataman Kymppi palkkaa ajoluiskan alueella tapahtuvan rakentamisen ajaksi
valvojan, jonka kustannukset laskutetaan ostotarjouskilpailun voittajalta tai sen palkkaamalta
rakennuttajalta.

Pyo6rapysakoinnissa tulee kiinnittdd huomiota pyorasuojien helppokulkuisuuteen,
pyséakdintipaikkojen kaytettavyyteen ja huomioida myds kuormapyérien tilatarve.
Pyo6rapysakoéinnin suunnitteluohje on liitteena 17.

3.2.10. Rasitteet ja yhteisjarjestelyt

Ostaja on velvollinen tontin osalta kustannuksellaan laatimaan tarvittavilta osin yhdessa muiden
tonttien ja myos yleisten alueiden kanssa po. tonttien ja myos yleisten alueiden toteuttamisen ja
kayton edellyttdamia rasitteenluonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjarjestelyit koskevat rasite-
jaltai yhteisjarjestelysopimukset seka esittamaan sopimukset Kaupungin (maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit - palvelun) hyvaksyttavaksi.

Uusia rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevat ehdot ovat litteena 2 olevan kiinteistokaupan
esisopimusmallin Liitteen 1 (kauppakirja) kohdassa 22 (Uudet rasitteet, yhteisjarjestelyt ym.).
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3.2.11. Tontillaja Ty6pajanpihan alueella sijaitseva ajoluiska

Kaupunki on Kaupunkiymparistotalon (Kiinteistté Oy Kalasataman Kymppi) rakentamisen
yhteydessa toteuttanut tontille 10575/29 ja Tydpajanpihan alueelle ajoluiskan, joka johtaa
tontilla 10591/1 sijaitsevan Kiinteistd Oy Kalasataman Kympin pysékaintitiloihin. Kilpailun
kohteena oleva tontti 10575/29 on osallisena rasitesopimuksessa, joka koskee mainittua
yhteiskayttoon tarkoitettua ajoluiskaa. Rasitesopimuksen piirissé olevista kiinteistdista
ainoastaan tontti 10591/1 on liittynyt kayttdmaan ajoluiskaa. 29.4.2020 allekirjoitettu
rasitesopimus on liitteend 6. Ajoluiskan rakennuslupakuvat ovat liitteend 7. Rasitesopimuksen
mukaiset oikeudet ja velvoitteet on rekisterdity ja merkitty kiinteistdrekisteriin.

Tontin 10575/29 kauppa k&sittda tontilla olevan ajoluiskan osan lisédksi em. rasitesopimuksen
perusteella tontin ulkopuolelle tehdyn ajoluiskan osan. Tontin ostaja toteuttaa tontille
rakennuksen seké vastaa ajoluiskakokonaisuuden hoidosta, yllapidosta ja muista velvoitteista
rasitesopimuksen muihin osapuoliin ndhden siten kuin rasitesopimuksessa on sanottu.

Kartta TyOpajanpihan alueella sijaitsevasta ajoluiskan alueesta on liitteena 8. Pystysuunnassa
Tyb6pajanpihan alueella sijaitsevan ajoluiskan omistus rajautuu ylimman rakennekerroksen
ylapintaan saakka.

Ostajan tarjoamaan kauppahintaan lisatéén edelld sanotun tontin omistukseen tulevan
ajoluiskakokonaisuuden osalta 270 000 euroa.

3.2.12. Maanalaiset rakenteet

Kaupungilla ja sen maaraamilléa on oikeus korvauksetta pitaa tontilla ja toteuttaa tontille tai sen
ymparistdon maanalaisia hankkeita, kuten maanalaisia tunneleita, johtoja, ajovaylia, tiloja tai
muita rakenteita ja laitteita seka kayttaa, yllapitaa, korjata ja uudistaa niita edellyttéen, etteivat
nama esta eivatka rajoita tontin asemakaavan eivatkd taméan Tarjouspyynnén mukaista
toteuttamista eivatka kayttoa.

3.3. Suunnittelu ja toteutus
3.3.1. Yleista suunnittelusta

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan myytavan tontin taman
Tarjouspyynnon ehtojen ja liitteiden mukaisesti. Koska Kalasataman maaperaolosuhteet ovat
vaikeat ja asettavat omat vaatimuksensa rakentamiselle, ostajan edellytetaan erityisella
huolellisuudella paneutuvan tontin perustamisolosuhteisiin. Ostaja on myos velvollinen
kustannuksellaan laatimaan tonteista erilliset pohjarakennus-, tasaus- ja kuivatussuunnitelmat.
Talonrakennushankkeeseen on nimettava pohjarakentamisen kokonaisuudesta vastaava
suunnittelija.

Tontti oli varattu 31.12.2023 asti Kiinteistd Oy Castellum Helsinki Viitalle (Y-tunnus 3166105-5),
joka hankki tontille rakennusluvan toimistorakennusta varten. Rakentamishanke ei kuitenkaan
kaynnistynyt ja varaus raukesi. Ostaja voi halutessaan neuvotella Castellumin kanssa
rakennuslupasuunnitelmien hankkimisesta.

3.3.2. Rakentamisen laadunohjaus ja suunnitelmien hyvaksyttdminen

Ostaja on velvollinen suunnittelemaan tontin tiiviissa yhteistydssa Helsingin kaupunginkanslian
aluerakentamisprojektin, asemakaavoituksen, rakennusvalvontapalvelun, maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit —palvelun tontit-yksikon ja liikenne- ja katusuunnittelupalvelun kanssa.

Tontin suunnittelua ja toteuttamista seurataan ja koordinoidaan Helsingin kaupunginkanslian
aluerakentamisprojektin jarjestamissa kokouksissa (alueryhmékokoukset,
rakennuttajakokoukset), joihin ostaja on velvollinen osallistumaan. Tarvittaessa voidaan
jarjestaa myos katselmuksia, joissa osapuolet ovat lasna.

Tontille toteutettava ostajan hanke osallistuu alueryhmatydskentelyyn ja alueryhméan
jarjestamiin kokouksiin (aloituskokous ja lausuntokokous). Alueryhmén tehtavana on tarkastaa
ja antaa lausunto hankkeen suunnitelmien asemakaavan mukaisuudesta ja/tai poikkeamisista,



tontin luovuttamista koskevien sopimusehtojen ja muiden hanketta koskevien erityisehtojen
tayttymisesta seka suunnitteluratkaisun laadusta. Liséksi varmistetaan, etta suunnittelun
yhteensovituksesta muun ympariston kanssa (esim. pelastusreitit) huolehditaan
asianmukaisesti. Alueryhma koostuu Kalasataman aluerakentamisprojektin (puheenjohtaja ja
sihteeri), asemakaavoituspalvelun, rakennusvalvontaviranomaisen, liikenne- ja
katusuunnittelupalvelun ja maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelun edustajista.
Alueryhmaé tdydennetdan tarvittaessa asiantuntijoilla.

Ostaja on velvollinen nime&dmaan organisaatiostaan yhdyshenkilon, joka osallistuu po.
kokouksiin ja mahdollisiin katselmuksiin. Aineiston toimitus- ja esittelyvastuu alueryhméan
kokouksissa on hankkeen paasuunnittelijalla ja ostajan tulee myds osallistua kokouksiin.
Yhdyshenkildn vaihtumisesta on viipymaétta iimoitettava Kalasataman aluerakentamisprojektille.

Ostaja on velvollinen ilmoittamaan tontin rakentamisen aloittamisen ja valmistumisen
ajankohdat seka naita koskevat muutokset hyvissa ajoin ennen toimenpiteisiin ryhtymista
Helsingin kaupungin kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston Kalasataman
projektinjohtajalle (Tuomas Hakala, tuomas.hakala@hel.fi). Hankkeiden etenemisté seurataan
alueryhmatydskentelyn lisdksi noin kolme kertaa vuodessa pidettavissa
rakennuttajakokouksissa.

Tontin lopulliset rakennuslupasuunnitelmat on esitettéava rakennusluvan hakemisen yhteydessa
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit — palvelun tutkittavaksi. Tontin toteuttamisen tulee
tapahtua edelld tdsséa kohdassa mainitulla tavalla tutkittujen suunnitelmien mukaisesti.

Tontin rakentamisvaiheessa mahdollisesti tapahtuville suunnitelmien muutoksille on saatava
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit - palvelun hyvaksynta.

Hyvaksyttyd paasuunnittelijaa/voittanutta suunnittelutoimistoa ei saa vaihtaa ilman kaupungin
(maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun) suostumusta.

3.3.3. Tontille toteutettavien rakennusten vahahiilisyys

Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025 tavoitteena on hiilineutraalisuus vuoteen 2030
mennessa. Helsingin kaupungin ilmastotydssa yhtena keskeisena painopisteena on
rakentamisen hiilipaastdjen minimointi. Tama tavoite tulee ottaa huomioon myds tontin
suunnittelussa ja rakentamisessa, painottaen ratkaisuja, jotka pienentavat rakentamisen
hiilipiikkia erityisesti elinkaaren alkuvaiheessa ja jotka voidaan todentaa hiilijalanjalkilaskennalla.

Kokonaishiilijalanjalki lasketaan ja raportoidaan ymparistoministerién (YM) vahabhiilisyyden
arviointimenetelmalla ja Helsingin kaupungin ohjeen mukaisesti rakennuslupavaiheessa.

Lisdksi ostaja on velvollinen toimittamaan tontin rakennuksista hiilijalanjalkilaskelman Kalasata-
man alueryhman lausuntokokoukseen mennessa ja rakentamislupavaiheen hiilijalanjalkilaskel-
man kaupunkiymparistén toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelulle.

4. Sopimusjarjestelyt seka tontin luovuttamisen ja toteutuksen
periaatteet ja maaraajat

4.1. Kiinteistbkaupan esisopimus

Kaupunki tekee tontin osalta korkeimman hyvaksyttavan kokonaishinnan ostotarjouksen tekijan
kanssa kaupungin toimivaltaisen elimen tontin myyntia koskevan paattksen jalkeen liitteena 2
olevan maakaaren muotomaaraysten mukaisen kiinteistbkaupan esisopimuksen (jaljempana
myds esisopimus). Esisopimukseen siséllytetaan tahan tarjouspyyntdon perustuvat ehdot ja
kaupungin kiinteistbkauppojen esisopimuksissa tavanomaisesti noudattamat ehdot.

Ennen ostotarjouskilpailun ratkaisemista koskevan asian saattamista kaupungin toimivaltaisen
viranomaisen paatettavaksi kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit —palvelun tontit-yksikkd neuvottelee ja viimeistelee tontin osalta voittajaksi esitettavan
kanssa esisopimuksen lopulliset sopimusehdot.
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Kaupungilla on oltava esisopimuksen ja tontin kauppakirjan ehtojen noudattamisen vakuutena
ostajan jarjestama ja Kaupungin hyvaksyman tahon omavelkainen takaus tai maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit —palvelun hyvaksymé& muu vastaava vakuus kuten kateispantti
(talletuskirja). Vakuuden suuruus on tontin osalta yhteensé 250 000 euroa. Vakuudesta on
todettu tarkemmin liitteen& 2 olevan kiinteistokaupan esisopimusta koskevan mallin kohdassa 9
(Késiraha ja / tai vakuus).

Tontin esisopimukseen ja kauppakirjaan sisallytetdédn Kaupungin harkinnan mukaan mydés ehto,
jonka mukaan tonttia ei saa luovuttaa rakentamattomana kolmannelle ilman Kaupungin
suostumusta.

Kaupungilla on oikeus tarvittaessa lisété esisopimukseen tonttikohtaisia erityisehtoja (lisaehtoja)
ja tehdd muitakin kilpailun tavoitteiden saavuttamisen kannalta perusteltuja muutoksia, jotka
eivat ilmene esisopimusluonnoksesta. Kaikissa tehtavissé sopimuksissa ovat kuitenkin padosin
samat ehdot kuin vastaavissa sopimuksissa ja niiden liséehdoissa. Selvyyden vuoksi todetaan,
ettei mainituissa sopimuksissa voida millaén tavoin sopia kaupungin lakisdateisesta
viranomaistoiminnasta.

Mikali Kaupunki ja korkeimman kokonaishinnan ostotarjouksen tekija eivat padse neuvotteluissa
sopimukseen esisopimuksen ehdoista, kuten tontin luovuttamiseen ja toteuttamiseen liittyvista
ehdoista, Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta luovuttaa tontti tai muodostettavat tontit
kolmannelle.

Kiinteistdkaupan esisopimus tulee allekirjoittaa viimeistaan kolmen kuukauden kuluessa siita,
kun kaupungin toimivaltainen viranomainen on ne hyvaksynyt, ellei osapuolten valilla erikseen
toisin sovita.

Mahdolliset sopimusten muutokset on tehtava kirjallisesti, ja molempien osapuolten on ne
allekirjoitettava.

Kiinteistokaupan esisopimusta koskeva luonnos on liitteena 2.

4.2. Tontin toteuttamisen periaatteet

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakentamaan rakennuksen ja
rakenteet kokonaisvastuuperiaatteella kokonaan valmiiksi taman Tarjouspyynnén,
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12390 seka luovutusasiakirjojen mukaisesti.
Talléin ostaja on velvollinen noudattamaan muun muassa voimassa olevaa lainsaadantoa,
rakentamista koskevia muita saannoksia seka hyvaa rakennuttamis- ja rakentamiskaytantda.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hakemaan kaikki tontin toteuttamiseksi vaadittavat
viranomais- ja muut luvat sekd suostumukset. Edelleen toteuttaja on velvollinen noudattamaan
myo6nnettyjen viranomais- ja muiden lupien ehtoja ja maarayksia seka muita rakentamista
koskevia viranomaismaarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Ostaja vastaa lisdksi kustannuksellaan osaltaan kaikista tontin toteuttamisen edellyttamista
rasite-, yhteisjarjestely-, sopimus-, urakka-, rahoitus- ja muista vastaavista jarjestelyista seka
hankkeiden toteutuksen valvonnasta.

4.3. Rakennusluvan hakeminen

Kaupunki antaa ostajalle valtakirjan tai vuokraa tontin ostajalle lyhytaikaisella
vuokrasopimuksella rakennuslupaa ja muita tontin toteuttamista edellyttamien lupien hakemista
varten. Valtakirja tai vuokraus on voimassa kaksitoista (12) kuukautta. Kaupunki perii
lyhytaikaisen vuokrasopimuksen tai valtakirjan perusteella kertasuorituksena kahden (2)
kuukauden maanvuokran, joka lasketaan tontille asemakaavaan merkityn paakayttétarkoituksen
mukaisen (asuintila, liiketila yms.) rakennusoikeuden (k-m?2) mukaan kiinteistkaupan
esisopimuksessa maariteltyjen rakennusoikeuden yksikkdhintojen perusteella kaupungin
valtakirjamenettelyssa ja lyhytaikaisissa vuokrauksissa noudattaman kaytannén mukaisesti.

Valtakirja tai lyhytaikainen vuokrasopimus ei oikeuta aloittamaan maanrakennustoita eika
rakennustoitéd ennen kuin tonttia koskeva kaupungin kanssa tehtava kauppakirja on
allekirjoitettu ja ennen kuin valtuutettu tai sen perustama tai maaraama yhtié on saanut tontin
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hallintaansa. Kaupunki voi kuitenkin myontaa tarvittaessa luvan maanrakennustéiden
aloittamiseen tontin kauppaa koskevan paatoksen jalkeen, mutta ennen kauppakirjan
allekirjoittamista. T&lté ajalta vuokra peritdan jokaiselta kuukaudelta muutoin noudattaen edella
mainittuja periaatteita (kuitenkin kauintaan tontin myyntiin saakka).

4.4, Kauppakirja

Ostaja on velvollinen ostamaan tontin tai siitd muodostettavat tontit esisopimuksen ehtojen
mukaisesti ostotarjouksessa esitettyyn ja kaupungin hyvaksymaéan hintaan. Ostajan tekemaan
ostotarjoukseen lisatdén tarjouspyynnén kohdan 3.2.11. mukaisesti tontin omistukseen tulevan
ajoluiskakokonaisuuden osalta 270 000 euroa. Mainittu summa on osa tontin kauppahintaa.
Kaupungilla ei ole velvollisuutta myyda tontteja tai niistd muodostettavia tontteja ostajalle, mikali
tdma ei noudata kiinteistbkaupan esisopimuksen ehtoja.

Tontti myydéaén yhdella kiinteistokaupalla Ostajalle. Tontin kaupassa noudatetaan
esisopimuksesta ja tasté tarjouspyynnosta ilmenevia ehtoja sekd Kaupungin tavanomaisesti
noudattamia kiinteistdkaupan ehtoja. Kaupungin asianomainen toimivaltainen toimielin
hyvaksyy lopullisesti kauppahinnan ja muut kaupan ehdot.

Kaupunki maaraa tontin luovutusehdot ottaen huomioon muun muassa tontille tissa
tarjouspyynnossa asetetut tavoitteet, alustavat varausehdot, tonttien yleiset varausehdot ja
kaupungin vastaavanlaisissa tontinluovutuksissa tavanomaisesti kayttamat ehdot. Kaupunki
sisallyttédd luovutussopimuksiin muun muassa kaikki tontin toteuttamisen edellyttdmat
rasiteluonteiset ja kaikki tarpeelliseksi katsomansa muut rasiteluonteiset ehdot.

4.4.1. Kauppahinnan maksaminen ja korko
Myytavan tontin kauppahinta maaraytyy noudattaen seuraavia periaatteita:

- Kauppahinta maaraytyy tontin osalta tarjotun kiintean rakennusoikeuden yksikkéhinnan
(euroa/k-m?) perusteella, ja kauppahinnan maarittelyssa pidetaan rakennusoikeuden maa-
rana vahintdan 10 000 k-mz.

Mikali myytavalle tontille toteutettava mainittu rakennusoikeus ylitetdan, kauppahintaa pe-
ritdan myds ylityksen osalta tarjottujen kiinteiden rakennusoikeuden yksikkéhintojen mu-
kaan (euroa/k-m?2).

Tontin kauppahinta maaraytyy siten vahintaan asemakaavassa tontille merkityn ja/tai sen
ylittavan toteutettavan paakayttétarkoituksen mukaisen kerrosalamaaran (k-m2) mukaan.

Ostajan ostotarjoukseen summaan lisatéaan tarjouspyynnén kohdan 3.2.11 mukaisesti
tontin omistukseen tulevan ajoluiskakokonaisuuden osalta 270 000 euroa.

- Myytavalle tontille mahdollisesti toteutettavien julkisten palvelutilojen ja kunnallistekniikkaa
palvelevien tilojen osalta peritddn samaa kauppahintaa samojen periaatteiden mukaan
kuin paakayttétarkoituksen osalta, ellei Kaupungin kanssa toisin sovita.

- Mainittu oikeus lisdakauppahinnan perimiseen koskee myos poikkeamispaatoksen tai kaa-
vamuutoksen mahdollistamia lisérakentamistilanteita.

- Myyjan oikeus lisdkauppahinnan perimiseen on tontin osalta voimassa siitd lahtien, kun
tontin esisopimus on allekirjoitettu siihen saakka, kun tontille mydnnetyn rakennusluvan
mukaiset rakennukset ovat valmistuneet ja hyvaksytty kayttoonotettavaksi.

- Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan ja sen mahdollisen korotuksen kokonaisuudessaan
Kaupungille Kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Tontin omistus-
ja hallintaoikeus siirtyy talléin Ostajalle kauppakirjan allekirjoittamisella.

- Selvyyden vuoksi todetaan, etté tontin mahdollisen lisdkauppahinnan maaraytymisperus-
teet eivat valttamatta ole viela tiedossa kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa. Taman
vuoksi lisékauppahinnan maksamista koskevat velvoitteet ovat voimassa kauppakirjan al-
lekirjoittamisen jalkeenkin Tarjouspyynnon ja esisopimuksen ehtojen mukaisesti.
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- Mikali Kaupunki mydntaa Ostajalle hakemuksesta perustellusta syysta tontin (tai siitd muo-
dostettavien tonttien) ostamiselle asetettuun maéraaikaan pidennysta, kauppahintaa koro-
tetaan sen nykyarvon sailyttdmiseksi alkuperaista méaréaikaa seuraavasta paivasté kau-
pantekopéivdan saakka 4,75 % suuruisella vuotuisella korolla.

4.4.2. Tontin luovuttamisen ja toteuttamisen méaéréajat

Ostaja on velvollinen viipymétta allekirjoittamaan lopullisen kauppakirjan, kun tontille on
myoénnetty rakennuslupa, kuitenkin viimeistddn 30.9.2026, ellei Kaupunki perustellusta syysta
myonna maéardaikaan pidennysta. Mainittujen tonttien rakentaminen tulee aloittaa viimeistaan
kolmen (3) kuukauden kuluttua siitd, kun tonttia koskeva kiinteistokaupan kauppakirja on
allekirjoitettu.

Tontin rakentaminen tulee aloittaa viimeistddn 31.12.2026, ellei Kaupungin kanssa muuta
sovita. Rakentamisen aloittamiseksi ei katsota pelkastaan kaivu-, louhinta- ja paalutustoita.
Rakennustyd katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytdén rakennuksen valutéihin tai perustuksiin
kuuluvien rakennusosien asentamiseen. Aloittamisen jalkeen rakentamisen tulee, mahdollisia
vahaisia keskeytyksid lukuun ottamatta, jatkua keskeytyksetta.

Tontille rakennettavien hyvéksyttyjen piirustusten mukaisten rakennusten tulee valmistua
viimeistaan 31.1.2029, ellei Kaupungin kanssa muuta sovita. Tontti katsotaan valmistuneeksi,
kun rakennusvalvontaviranomainen (rakennusvalvontapalvelut) on loppukatselmuksessa
hyvaksynyt kaikki tontin asemakaavan mukaisesti rakennettavaksi osoitetut rakennukset
kayttéonotettavaksi.

5. Kaupungin vastuuvapaus ja oikeus pidattaytya tontin luovut-
tamisesta

Kaupunki ei vastaa mistdan hankkeen toteuttamisen eikd kaytdn mahdollisesti aiheuttamista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista. Kaupunki ei mydskaan vastaa kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali hankkeen
aloittaminen, rakentaminen tai kayttéonotto viivastyy.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya tontin luovuttamisesta, mikali kilpailun voittaja
on laiminlyényt tai muutoin rikkonut tarjouspyyntton, varauspaatokseen tai naiden liitteisiin
perustuvia ehtoja.

Kaupungin vastuuvapaus ja oikeus pidattaytya tontin luovuttamisesta on kuvattu tarkemmin
tonttien yleisissa varausehdoissa.

6. Vuokratonttimallit

Mikali hanke toteutetaan ns. vuokratonttimallilla (esim. tonttirahasto), Kaupunki varaa oikeuden
sisallyttaa kiinteistbkaupan esisopimukseen ja kauppakirjaan kaikki asiaa koskevat
tarpeelliseksi katsomansa ehdot.

7. Yhteyshenkilot
Kilpailun jarjestajan edustaja:

Joonas Vikman

Erityisasiantuntija

Kaupunkiympdriston toimiala, maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
joonas.vikman@hel.fi

Puh. (09) 310 52906
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